Kianyavar Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
11/2025. (XI. 14.) énkormanyzati rendelete
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[1] Kanyavar Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiilete meghatarozza a helyi telepiilésrendezési
és épitési kovetelményeket, a telepiilésképi kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit,
ennek keretében az épitményekben létesithetd rendeltetések kérét is megallapitja.

[2] A rendelet célja, hogy meghatarozza Kanyavar kozség kozigazgatasi teriiletének és telkeinek
felhasznalaséra és az épités helyi rendjére vonatkozd szabalyokat.

[3] Kanyavar Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi
C. tdrvény 225. § (8) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15)) Kormanyrendelet 11. mellékletében felsorolt
véleményezOk és partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

o I Fejezet ,
EPITESI, TELEKALAKITASI KOVETELMENYEK

1. Az épitett kornyezet alakitiasara vonatkozé iltalinos elirasok

1.§

A rendelet hatalya alé tartoz6 teriileten telekalakitdsi és épitési tevékenységet folytatni — a vonatkozé
kiilén jogszabalyok mellett — e rendelet elbirasainak megfelelden és e rendelet 1. mellékletét képezd
szabalyozasi tervben abrazoltak szerint lehet.

2.§

(1) Az épitett kbrnyezet alakitasara vonatkozo épitési szabalyokat - a jelen fejezetben megallapitott
eltérések figyelembevételével - az egyes épitési vezetek vagy dvezetek eloirasai allapitjsk meg.

(2) Meglévo épiilet épitési hatarvonalon kiviilre es6 része feltjithatd, korszeriisithetd.

(3) Amennyiben a telek meglévd beépitettsége vagy beépitési magassaga meghaladja a r4 vonatkozo
Ovezetben megallapitott legnagyobb beépitettséget vagy beépitési magassigot, az épiilet(ek)
megtarthatd(k), a meglévd épiilet(ek)en épitési tevékenység végezhetd, de a beépitettség és a
be€pitési magassag tovabb nem novelhetd.

(4) Az egyes épitési Svezetekben vagy Gvezetekben megallapitott el6-, oldal- és hatsdkert méretnél
kisebb kialakult el6-, oldal- vagy hatsokert méret fenntarthaté, de tovabb nem csokkenthetd.

(5) Saroktelek esetén a beépithetdség az Svezeti elbiras legfeljebb 1,5-szerese lehet, de - a (3)
bekezdés kivételével - ezzel egyiitt sem haladhatja meg az adott épitési Svezetre vagy dvezetre a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatardl sz6l6 kormanyrendeletben

(tovabbiakban: TEKA) megengedett legnagyobb beépitettségi mértéket.



(6) Oldalhatéron 4ll6 beépitési mddnal Gj épiilet az épitési helyen beliil szabadon, de az oldalhatartol
legalabb 30 cm tavolsagra helyezhet6 el. Meglévd épiilet az oldalhatar felSli kialakult homlokzati
sikban b6vithets.

a) Az oldalhatdr az északi vagy a keleti (és az ezekhez lek6zelebb all6 t4jolas is) telekhatar.
Kialakult allapotban ettl eltéré és tdmbon beliil valtakozo is lehet, ami fenntarthat6 a telepitési
tavolsagra vonatkozé szabalyok betartisa mellett.

b) A kialakult allapotot a f6épiilet elhelyezése hatirozza meg. Ennek hidnyaban az az ingatlan-
nyilvantartisban bejegyzett meglévé melléképiilet.

(7) Onallé terepszint alatti épitmény minden épitési Svezetben és dvezetben csak sajat telken beliil

helyezhet6 el ugy, hogy

a)  oldalhatiron 4116 beépitésnél az oldalkertbél a telekhatarté] mért legalabb 3,0 métert,

b)  szabadon 4116 beépitésnél az oldalkertbdl a telekhatéartol mért legalabb 2,0 métert szabadon kell
hagyni.

(8) Miitargy és melléképitmény a TEKA vonatkozé eldirasai szerint helyezhetd el.

(9) Meglévé nyulvanyos telek a rd vonatkozo épitési dvezeti vagy dvezeti elbirasok betartisaval

beépithetd.

a)  Atelek elokertje a ,,nyél” fel6l értendé. A teleknyulvany nem tartozik bele az eldkert méretébe.

b) A telken meglévé épitmény(ek) felujithato(k), és a vonatkozd épitési Svezeti elirdsok
betartasaval épitési helyen beliil b6vitheté(k), illetve elbontas utdn j épitmény épitési helyen
beliil épithetd.

(10) A telek hatarain és a telek teriiletén beliil kerités létesithetd. Telekhatiron keritést - a

telepiilésképi kovetelmények alkalmazdsa mellett, a TEKA keritésre és sovényre meghatarozott

szabalyai betartdsdval — a kdvetkezOk szerint kell kialakitani és fenntartani:

a)  FEpitési telek esetében a telek homlokvonaldn vagy attol beljebb, valamint a kézos telekhatdron.

b)  Telek esetében a telket feltar6 ut tengelyét6l mért legalabb 4 méter tavolsagban, vagy az
illetékes kozutkezeld altal megallapitott tavolsagban, valamint a koz6s telekhataron.

¢)  Akerités magassiga adott pontban - ha van, az alacsonyabb - terepszinttél mérve legfeljebb 2,0
méter magas lehet.

2. A telekalakitas eléirdsai

3.8

(1) Nyulvanyos telek kialakitasa a kozség teriiletén nem megengedett.

(2) Maganut vagy sajat hasznalata Ut legalabb a kvetkezd szélességli legyen:
a) egy telket feltird: 4 m

b)  ketto-négy telket feltaro: 6 m

c¢)  06t-hét telket feltar6: 8 m

d) e folotti telekesoport esetén 10 m

e)  tiznél tobb telek csak kdzuttal tarhato fel

S kerékparut és gyalogut haldzati szerepii: 3 m

(3) Maganuttal feltart meglévo telek tovabbi felosztdsa esetén a (2) bekezdés a) — €) pontjait az 1j
telekosztast kovetden 1étrejovo Gj telkek feltirdsa esetében is alkalmazni kell. Ebben az esetben az
eredeti feltarast biztosité maganit szélesitésérdl is gondoskodni kell.



(4) Akozforgalom €16l el nem zart maganut altal kiszolgalt épitési telket, telkeket ugy kell kialakitani
és azokon €pitményeket elhelyezni, mintha a magantit kozteriilet lenne.

(5) Vizkérelharitasi, csapadékviz-elvezetési épitmény, kozm(i és Ut szdmara telek barmelyik
Ovezetben vagy épitési Ovezetben kialakithaté, a vonatkozo telekalakitisi kovetelmények
melldzésével, az agazati szabalyok betartasa mellett.

a)  Ezen létesitmények, mitargyak céljara a telekalakitds akkor is lehetséges, ha a visszamarad6
telek a telekalakitast kovetéen mér nem felel meg a ra vonatkozé Ovezetben vagy épitési
Ovezetben eloirt telekalakitasi kovetelményeknek

b) Az igy kialakul6é visszamaradé telek a rd vonatkozé épitési elBirdsok betartdsa mellett
beépithetd.

4. §

A telepiilés épitési dvezetbe sorolt telkein az allattartd épitmények elhelyezésének feltételei — a
kozegészségligyi ¢s az allategészségiigyi, tovabba a kormnyezetvédelmi kdvetelmények
figyelembevételével:

a)  Kis testii (10 kg alatti) haszonallat tartdséra szolgalé épitményeket, tovabba azok kifutéjat,
tragya vagy tragyal¢ tarolojat lakoépiilettdl, huzamos emberi tartézkoddsra szolgalé épiilettdl,
asott- vagy fuart kuttol, aroktol és vizfolyastol:
aa) 50 db allatig legaldbb 10 méter, kozteriilett6l legalabb 20 méter,
ab) 100 db allatig legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,
ac) 100 db allat felett legalabb 100 méter, kézteriilett6l legalabb 120 méter tavolsigra lehet

elhelyezni.

b) Az a) pontban nem nevesitett allat — a kedvtelésbdl tartott 4llat kivételével - tartasara szolgalé
épitményeket, tovabba azok kifutdjat, tragya vagy tragyalé taroldjat lakéépiilettdl, huzamos
emberi tartozkodasra szolgalo épiilettdl, asott- vagy furt kuttol, aroktol és vizfolyastol:
ba) 10 db 4llatig legalabb 30 méter, kzteriilettSl legaldbb 50 méter,
bb) 50 db allatig legalabb 50 méter, kozteriilettdl legalabb 70 méter,
be) 50 db allat felett legalabb 100 méter, kozteriilett6] legalabb 120 m.

¢)  Akedvtelésbdl tartott allatok szamara szolgal6 allattartd épitmények, tovabba azok kifutdja a
telken szabadon elhelyezhet6, de a kozteriiletekt6l legalabb 5 méter tavolsagot kell tartani.

d)  Oldalhataron all6 kifuté szomszéd felé zartan alakithato ki.

3. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eléirasok

5. §

Lakas és szallas jellegii 6ndllo rendeltetési egység utdn sajat telken beliil legalabb egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. A jarmiivek elhelyezésére vonatkozo tovabbi
szabalyokat a TEKA allapitja meg.

4. Kornyezet- és tajvédelemmel kapcsolatos rendelkezések

6. §

(1) Kornyezetterhelési hatarértékek: az egyes épitési Svezetekre és dvezetekre a vonatkozd hatélyos
kiilon jogszabalyokban meghatarozott emisszios €s imisszids hatarértékek érvényesek.

(2) Elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes
tevékenységeket.



(3) Kozlekedési utvonalak melletti telken vagy épitési telken megfeleld telepitési tavolsag
megtartidsaval, az épiiletek védett homlokzatainak megfelelé tajolasaval, illetve miiszaki
intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal
osszefliggésben keletkez6 folyékony telepiilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

(5) Az €16- és talajvizek sem kozvetve, sem kdzvetleniil nem szennyezhetdk, fokozott tekintettel a
vizmindség-védelmi teriileten beliil.

(6) A vizfolyasok mindségét fokozottan védeni kell.

(7) A csatornézatlan teriileteken szigoriian ellenérzotten kivitelezett — zart, vizzar6 szennyviztarozo
létesithetd. A zart szennyviztdrozobol az Gsszegy(ijtott szennyvizet a kijelolt szennyvizleliritd helyre
kell szallitani.

(8) A kiépiilt szennyvizcsatorna-hélozatra azt az épitményt, melynek a hasznalata sorén szennyviz
keletkezésével lehet szamolni, az épitmény tényleges hasznalatba vételéig kotelezd rakotni.

(9) A telek tertiletére juté csapadékviz befogaddja lehet a telepiilési csapadékviz elvezetd halozat,
valamint a telek szikkasztdsra alkalmas talaja is.

7. 8§

(1) Az &kologiai halézat - magteriilete, az Skoldgiai halézat - Skoldgiai folyoséja és a tajképvédelmi
teriilet jellel lehatarolt teriileten a teriiletrendezési ko vetelmények alkalmazasat szabalyozé magasabb
szintli jogszabalyok eldirasit is alkalmazni kell.

(2) Az 6kologiai hilézat — magteriilete, az Skologiai halézat - 5koldgiai folyoséja, a kivald termdShelyi
adottsagu szanto jellel lehatéarolt teriileten, tovabba az erdd dvezetekben az erémiivek koziil csak
haztartasi méretii kiser6mii 1étesithetd, épiileten elhelyezve.

(3) Orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet jellel lehatarolt teriileten a magasabb szintii
jogszabalyok el6irasait is alkalmazni kell.

(4) Fat, 3 m-nél magasabbra nv6 bokrot a szomszédos, nem kozteriileti telek hatarahoz belteriileten
legalabb a varhaté koronaatmérd felének megfelel tavolsagra kell iiltetni, épiilettél legaldbb 3 m-t
kell elhagyni.

5. Védelmi rendelkezések

8.§

(1) A kdzség kozigazgatasi teriiletén talalhato, biztonsagi Svezettel rendelkez6 épitmények esetében
a biztonsdgi dvezet mértékét a kiilén jogszabalyok meghatarozésai alapjan kell figyelembe venni. A
biztonsagi Ovezeten beliil végzendé minden épitési tevékenység kizarélag a vonatkozéd kiilon
jogszabalyok eldirasai szerint lehetséges.

(2) Kanyavar kdzség - magasabb szintii jogszabaly megéllapitisa alapjan - katasztréfavédelmi
besorolasa: III. A katasztréfavédelmi besorolds alapjan a kiillon jogszabaly szerinti védelmi
intézkedéseket kell megtenni.



(3) Foldmunkaval jaré beruhazasok esetében a régészeti értékek megmentése érdekében a vonatkozo
kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

6. A beépitésre szant épitési dvezetek telekalakitdsi és beépitési szabalyai

9.§

Az egyes épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait — jelen fejezet mellett - a 2. melléklet
tartalmazza.

10. §

(1) Az Lf jelt falusias laké épitési vezet a kozség torténelmileg kialakult falusias beépitésii telkeit
foglalja magaba, ahol kiilonbdz6, akar szabalytalan alakil és méret(i teleknagysag jellemzd.

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 rendeltetések: ,
a)  az Ovezet forendeltetése: lakd. Az Gvezetben minden megkezdett 500 m? telekteriiletenként
lehet elhelyezni egy lakod rendeltetést. Egy telken Osszesen legfeljebb 2 laké rendeltetés
1étesithetd egy épiiletben vagy kiilonallo épiiletekben.
b)  Onalléan vagy vegyesen elhelyezhetd egyéb rendeltetések:
ba) mezd- és erdbgazdasigi, valamint a lakoépiiletek rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavard
gazdasagi;

bb) a helyi lakossag ellatasat szolgald szolgaltatd, és legfeljebb 400 m? brutté alapteriilett
kereskedelmi - ide nem értve az épitményen kiviili épitéanyag-kereskedelmet, ami nem
megengedett;

bc) vendéglato;

bd) szallas jellegii - didk- és munkasszallas kivételével;

be) igazgatasi, iroda;

bf) hitéleti, nevelési, oktatasi;

bg) egészségligyi, szocialis;

bh) kulturalis,

bi) sport és

bj) melléképiilet.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kbozmi-becsatlakozasi miitargy, kozmiip6tld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — épiilett6! kiilonallo — épitménynek mindsiil kirakatszekrény, kerti épitmény,
pergola, haztartasi céli kemence, hisfiistolo, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztalasra
szolgalo tarolo, silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo, épitménynek mindsiilé antennatartd
szerkezet, zaszlotart6 oszlop és szolgaltatd automata.

(4) Az épitési 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 0j beépités esetén: 5 méter; kialakult allapot esetén:
aa) amennyiben a telken meglévo épiilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala kdzott
kevesebb, mint 5 méter a tavolsag, akkor a kialakult tAvolsaggal megegyezs;
ab) amennyiben a telken meglévo épiilet utcai homlokzati sikja és a telek homlokvonala kézott
nagyobb. mint 5 méter a tavolsag, akkor 5 méter:
b)  oldalkert: 4,0 méter;
¢)  hatsokert: 6,0 méter.



11. §

(1) A Vt jeli telepiiléskdzponti vegyes épitési Svezet els6sorban a telepiilés kozosségi célu
épiileteinek ad helyet.

(2) Az épitési 6vezetben onalldan vagy vegyesen elhelyezhet6 rendeltetések:

a)  Laké, igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

b)  szallas jellegii - didkszallas vagy munkasszallas kivételével,

¢) hitéleti, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, sport és

d)  melléképiilet.

e) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: koézmi-becsatlakozasi miitargy, kozmiipdtld
miitargy, hulladéktartaly-tarolo, - épiilettol kiilonallé — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgalo tarold, épitménynek mindsiilé antennatartd
szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

(3) Az épitési dvezetben az épitési hely hatara:
a)  elokert: 2,0 méter;

b)  oldalkert: 3,0 méter;

¢)  hatsokert: 6,0 méter.

12. §

(1) A K-Sp jelii kiilonleges sportolasi céla épitési Gvezet elsésorban a kdzség lakossagat szolgalo
szabadidds és kulturalis célu tevékenységekhez kapcsolddd épitmények elhelyezésére szolgél.

(2) Az épitési Svezetben Onalldan vagy vegyesen elhelyezhet6 rendeltetések:

a) A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgald épitmény, és épiileten elhelyezett megujuld
energiaforras miitargyai helyezhet el, tovabba melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi mitargy, kozmiip6tld
mtargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallé — épitménynek mindsiils kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgalé tarold, épitménynek mindsiild antennatartd
szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(3) Az épitési 6vezetben az épitési hely hatéra:
a)  elokert: 5,0 méter;

b)  oldalkert: 3,0 méter;

c¢)  hatsokert: 6,0 méter.

13.§

(1) A K-T jeli kiilonleges temet6 épitési vezet a kdzség temetjét és templomanak telkét foglalja
magaba, ahol kegyeleti tevékenységhez, hitélet folytatasahoz sziikséges épitmények helyezhetk el.

(2) Az épitési dvezetben csak a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalo épitmény és melléképiilet
helyezhet6 el.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kézmii-becsatlakozdsi miitargy, kézmiipotld mitargy,
hulladéktartaly-tarold, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény, kerti épitmény,
pergola, komposztélasra szolgélo tarold, épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto
oszlop.

(4) Az épitési Ovezetben az épitési hely hatéra:



a) elokert: 2,0 méter;
b)  oldalkert: 3,0 méter;
c¢)  hatsokert: 6,0 méter.

14. §

(1) A K-Hull jelli killénleges szennyvizkezel6-telep €pitési 6vezet a szennyviz Osszegylijtésére,
elhelyezésére és kezelésére szolgal.

(2) Az épitési 6vezetben csak a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo épitmény és melléképiilet
helyezhet? el.

(3) A melléképitmények koziil elhelyezhet6k: kézmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipdtldo mitargy,
hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény, kerti épitmény,
pergola, komposztalasra szolgalé tarold, épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotart6
oszlop.

(4) Az épitési Hvezetben az épitési hely hatéra:
a) elokert: 3,0 méter;

b)  oldalkert: 3,0 méter;

¢)  hétsokert: 6,0 méter.

7. A beépitésre nem szant Gvezetek telekalakitisi és beépitési szabalyai
15. §

Az egyes Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabdlyait — jelen fejezet mellett - a 2. melléklet
tartalmazza.

16. §

(1) A KOu jelti kozuti kozlekedési dvezet a kozség kozuti kozlekedési célt szolgalé telkeit foglalja
magaba (pl.: utak, terek, jardak, gyalog- és kerékparutak) és a kozati kozlekedéssel kapcsolatos
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben 6nalloan vagy vegyesen a kivetkez6 rendeltetések helyehetok el:

a)  Akozlekedést kiszolgald, valamint hitéleti és melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhet6k: koézmii-becsatlakozasi militargy, kozmiip6tld
miitargy, hulladéktartaly-tarold, — épiilettol kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotart6 oszlop, szolgaltaté automata.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:
a) elokert: 0,0 méter;

b)  oldalkert: 0,0 méter,

¢)  hatsékert: 0,0 méter.

(4) Az ovezetben a miitargyakat, kozvilagitast, ndvényzetet gy kell elhelyezni, hogy azok a
kozlekedést €s az utak 1athatdsagat ne korlatozzak vagy akadalyozzak.

(5) Az yjonnan kialakitando6 koziti kozlekedési teriilet sz€élességi mérete a Szabalyozasi terven jel6lt,
aminél kisebb nem lehet.



17.§

(1) A KOe jelii egyéb kozlekedési Gvezet a kozség kotottpalyas kozlekedési célt szolgaléd telkeit
foglalja magaba, €s a kotéttpalyas kozlekedéssel kapcesolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Svezetben Onélléan vagy vegyesen a kovetkezo6 rendeltetések helyehetdk el:

a) A kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevOk ellatasat biztositd iroda, kereskedelmi,
szolgaltat6 és melléképiilet, valamint telkenként legfeljebb egy szolgalati lakas.

b)) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmii-becsatlakozasi mitargy, kdzmiipotlo
miitargy, hulladéktartaly-tarold, — épiilett6l kiilonallé — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszl6tartd oszlop, szolgéltatd automata.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a)  elékert: 0,0 méter;

b)  oldalkert: 0,0 méter;

¢)  hatsokert: 0,0 méter.

18. §

(1) A Zkp jelt kozpark Ovezet a kozség k6zOsségi célu kozparkjait foglalja magéba, ahol a
rendeltetést kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az bvezetben 6nalldan vagy vegyesen a kévetkezo rendeltetések helyehetok el:

a) A rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges épitmény, vendéglatd, kulturdlis, kozosségi
szorakoztato és a foépiiletet kiszolgalé melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kdzmiipotld
miitargy, hulladéktartaly-tarold, — épiilettdl kiilonallé — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop, szolgaltatd automata.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:
a)  clokert: 3,0 méter;

b) oldalkert: 2,0 méter;

¢)  hatsékert: 0,0 méter.

19. §

(1) Az Ev jelt védelmi célu erdd Svezet a kozségben a védelmi célu erdoket foglalja magaba, ahol
erdd- ¢és vadgazdalkodasra, természetvédelemre, honvédelemre szolgalé épitmények, tovabba
melléképiilet helyezhetok el.

(2) Az vezetben az épitési hely hatara:
a) eldkert: 6,0 méter;
b)  oldalkert: 5,0 méter;
¢)  hatsokert: 10,0 méter.
20. §

(1) Az Er jelii rekreécios céli erdd 6vezet a kdzségben a kzjoléti-, pihenést és szabadidés célokat
szolgalé erdoket foglalja magaba.

(2) Az dvezetben onalldan vagy vegyesen a kdvetkezd rendeltetések helyehetok el:



a) A teriiletet hasznalok ellatasat biztositd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, 1idiils, szallas
jellegli (didk- vagy munkasszallas kivételével), tovabba hitéleti, kulturdlis, sport és
melléképiilet.

b) A melléképitmények kozil elhelyezhetSk: kozmi-becsatlakozasi miitargy, kézmiip6tlo
miitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiil$ kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, épitménynek mindésiil6 antennatartd szerkezet, zdszlotartd oszlop,
szolgéltato automata.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a) elokert: 10,0 méter;

b)  oldalkert: 10,0 méter;

¢)  hatsokert: 20,0 méter.

21. §

(1) Az Ee jelii egyéb erdd ovezet és Ee-t jelii tervezett egyéb erdd Svezet jellemzden a gazdasagi
rendeltetési erddket foglalja magaba. Az 6vezet az erds- és vadgazdalkodasi célokat szolgald
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben 6nalldan vagy vegyesen a kévetkezo rendeltetések helyeheték el:

a)  Erdégazdalkodasi lizemi, gazdasagi, erd6- és vadgazdalkodashoz kapcsolédd szallas jellegii
(didk- vagy munkésszallas kivételével), hitéleti, valamint melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhet6k: kézmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiip6tld
mitargy, hulladéktartaly-tarolo, — épiilett6] kiilonalld — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszl6tartd oszlop,
szolgaltaté automata.

(3) Az bvezetben az épitési hely hatara:
a)  clokert: 20,0 méter;

b)  oldalkert: 10,0 méter;

c¢)  hatsékert: 10,0 méter.

22.§

(1) Az M4 jeli altalanos mez6gazdasagi 6vezet a kzségben nagy tablas, alapvetden drutermeld célt
szolgalé mezogazdasagi miivelésii telkeket foglalja magdba. Az Gvezet mezdgazdasagi termelés,
ndvénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és
terménytarolds igényeit kielégitd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben onalldan vagy vegyesen a kivetkezo rendeltetések helyehetsk el:

a)  a720 m? telenagysagot el nem éré telek esetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) a 720-1500 m? kozétti teriiletnagysagt telken a mezdgazdasagi miivelés céljat szolgald egy
rendeltetési egységet tartalmazé egy gazdasagi épiilet és egy pince helyezhetd el.

¢)  az 1500 m*-t meghalado6 teriiletli telken a mez6gazdasagi géptarolas, a ndvénytermesziés, az
allattartas, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasira
€s arusitdsara szolgald, valamint hitéleti és melléképiilet.

d) A melléképitmények koziil elhelyezhetok: kozmil-becsatlakozasi miitargy, kozmip6tld
miitargy, hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, haztartasi célu kemence, hilisfiist616,
z6ldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztaldsra szolgalé tarolo, silo, Smlesztettanyag-,
folyadék- és gaztarolo.



(3) Az 6vezetben az épitési hely hatara:
a) elokert: 3,0 méter;

b)  oldalkert: 4,0 méter;

¢)  hatsokert: 6,0 méter.

(4) Az Svezetben birtokkszpont a TEKA feltételei és épitési paraméterei betartdséval kialakithato.
Kiegészitd kézpont és tanya nem hozhato létre.

23. §

(1) Az Mt jelii tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi dvezet a kozségben jellemzOen a természeti értéket
képviselé, mezdgazdasagi miivelésli (gyep) telkeket foglalja magdba. Az Ovezet a legeltetd
allattenyésztést szolgalo és ahhoz kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben:

a) A gyep (rét vagy legeld), fasitott teriilet miivelési agi vagy miivelés alol kivett telkeken
allattartashoz kapcsolodo gazdaségi rendeltetésii épiiletek és melléképiilet helyezhetdk el;

b)  Szantd és erd6 miivelési 4gn telken épiilet nem helyezhet6 el.

¢)  Vegyes miivelési agu telek esetében azon miivelési 4g szerint lehet épiteni, ami a telek
terliletébdl a legnagyobb.

d) A melléképitmények koziil elhelyezheték: kdzmii-becsatlakozdsi mitargy, kézmipotld
mutargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, allatkifutd, tragyatérolo,
komposztalasra szolgald tarold, sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatéra:
a)  elbkert: 5,0 méter;

b)  oldalkert: 3,0 méter;

¢)  héatsokert: 6,0 méter.

(4) Az &vezetben birtokkdzpont, kiegészité kdzpont és tanya nem létesithetd.
24. §

(1) Az MKk jelil kertes mezdgazdasagi dvezet a kdzségben a belteriileten beliil fekvd, beépitésre
kevésbé alkalmas kiskerti hasznositasu telkeket foglalja magaba.

(2) Az 6vezetben 6nalldéan vagy vegyesen a kévetkezo rendeltetések helyehet6k el:

a) a720 m? telenagysagot el nem ér6 telek esetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

b)  a 720 m?-t meghalad6 teriiletnagysagu telken a mezégazdasagi miivelés céljat szolgals egy
rendeltetési egységet tartalmazd egy gazdasagi épiilet és egy pince helyezhetd el.

¢) A melléképitmények koziil elhelyezhet6k: koézmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotlo
mitargy, hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, pergola, haztartasi célu kemence, husfiist616,
z0ldségverem, komposztalasra szolgald tarolo, sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold.

(3) Az dvezetben az épitési hely hatara:
a)  elOkert: 5,0 méter;

b)  oldalkert: 2,0 méter;

¢)  hatsdkert: 6,0 méter.

(4) Az 5vezetben birtokkdzpont, kiegészitd kézpont és tanya nem hozhat6 1étre.



25. §

A V jeli vizgazdalkodéasi Ovezetbe a kozségben a folyovizek elvezetésére szolgild telkek
(vizfolyasok) és a hordalékfogd tartoznak. Az 6vezeben épiilet nem Iétesitheto.

26. §

(1) AKDb-Sp jelii kiilonleges beépitésre nem szant sportolasi céli 6vezet a kézségben zajlé motorsport
tevékenység épitményeknek ad helyet.

(2) Az bvezetben 6nalléan vagy vegyesen elhelyezhet6 rendeltetések:

a) A terillet rendeltetésszerli hasznalatat biztosité irodai, kereskedelmi, szolgaltatd, sport,
vendéglato, szallas jellegli, a megajulé energiaforras miitargyai kizar6lag épiileten elhelyezve,
tovabba melléképiilet.

b) A melléképitmények koziil elhelyezhet6k: kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipétld
mitargy, hulladéktartaly-tirold, — épiilettdl kiilonall — épitménynek mindsiil kirakatszekrény,
kerti épitmény, pergola, komposztalasra szolgald tarold, épitménynek mindsiilé antennatartd
szerkezet, zaszlotartd oszlop, szolgaltaté automata.

(3) Az 6vezetben az épitési hely hatéra:
a)  eldkert: 10,0 méter;

b)  oldalkert: 6,0 méter;

¢)  hatsokert: 20,0 méter.

I Fejezet .
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

8. Ertelmez6 rendelkezések
27. §

E fejezet alkalmazasaban:

. Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiintetd tabla.

2. Cimtéabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.

3. Védett érték: helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész, épiilet, egyéb elem.

4. Telepiilésképet meghatarozd épitmény: a telek homlokvonaldtdl mért 20 méteren beliil 1€vd
épitmény.

M

9. A helyi védelem altalanos szabdlyai, kotelezettségek
28. §

(1) Az épitett kdmyezet fenntartasa, a jelen és a jové nemzedékek szamara valé megérzése érdekében
az 6nkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén talalhat6 kiemelked6 épitészeti értékeket helyi védelem
ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, telepiilés- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzo- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartdrténeti szempontbdl
védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- és miitargyak
szambavétele, meghatarozésa, nyilvantartasa, dokumentalasa, valamint a nyilvanossaggal torténd
megismertetése.



(3) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(4) A helyi teriileti védelem a telepiilés és kérnyezetének egészére vagy 6sszefliggd részére kiterjedd
helyi telepiilésszerkezet védelem (utcahalozat, beépitési mod) vagy helyi védett telepiiléskép
(utcakép).

(5) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzd épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatarozé valamely épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott
anyaghasznalatra, tomegformalasra, homlokzati kialakitdsra, szoborra, képzoémiivészeti alkotasra,
utcabutorra vagy az ezekhez kapcsolods foldrészlet egészére vagy egy részére terjedhet ki.

(6) Az dnkormanyzat helyi egyedi miivi értékvédelem ala helyezi a 3. mellékletben meghatarozott
elemeket.

29. §

(1) A helyi védetté nyilvanitas vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi személy,
tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez irasban benyujtott —
kezdeményezése alapjan keriilhet sor.

(2) A helyi védelem ald helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az Onkormdanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.

(3) A helyi védelem ala helyezésre vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
tertileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelslésével,

b)  avédelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

¢)  avédelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d)  akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(4) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a)  avédett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem
esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szdmok megjel6lésével

b)  avédelem torlésével kapcsolatos javaslat révid indokolasat,

¢) akezdeményezl nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(5) A védelem megsziinik, ha

a)  ahelyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,

b)  ahelyi védett érték magasabb jogszabélyi védettséget kap, vagy
¢)  haaKépviseld-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.

(6) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak modositasarol, vagy megsziintetésérol értesiteni kell:
a)  azérintett ingatlan tulajdonoséat(ait) postai tton,

b)  mialkotas esetén az €l alkotot, vagy a szerz6i jog jogosultjat,

¢) akezdeményezoi(ke)t.

(7) A helyi egyedi védelem ala helyezett épitmény, kézteriilettel hatdros épitményrészlet, alkotas,
utcabutor csak egységes megjelenésli tdblaval jel6lhetd meg, amelynek a védelem targyanak
megnevezése mellett a kovetkezd szdveget kell tartalmaznia: ,, Kdnyavdr Kézség Onkormdnyzat helyi
védelem ald helyezte— évszam”. A tabla mérete fektetett A/4, anyaga fém, szine aranyozott.



(8) A tabla elkészittetésérol, elhelyezésér6l a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az
érintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az onkormanyzat
feladata.

(9) A helyi védettség tényét kozI6 tablan kiviil az 6nkorményzat elhelyezhet egyéb a védettséggel
Osszefiiggd tényt, adatot is k6zI6 tadblat a védett értéken vagy annak kornyezetében. A tabla
elhelyezése, fenntartasa és potlasa az 6nkorményzat feladata.

30. §

(1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megdvasa a tulajdonos kételezettsége. A védett érték
megfeleld fenntartasat €s meg6rzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell
biztositani.

(2) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos jo karban tartasi feladatokon tilmend, a
védettséggel Osszefiiggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terheld munkélatok finanszirozasihoz
az dnkormanyzat tAmogatast adhat.

(3) A tamogatas mértékét az onkormanyzat Képviselo-testiilete évente a koéltségvetésben hatarozza
meg.

(4) A tulajdonos szocidlis helyzetére hivatkozva a védett épiilet allagdnak megdvasahoz,
megtartasdhoz anyag- és eszkdzbiztositast kérhet az dnkormanyzattol.

10. A helyi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmények
31. §

(1) A helyi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiilsé megjelenését:

a) egészének €s részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész é€s befoglalé méreteit,

b)  eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,

¢)  haismert eredeti szinhatasat, ha nem ismert a feltételezheten hasonl6 szinhatasat,

d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését az értékvizsgalattol fliggéen az e rendeletben
foglaltak figyelembe vételével kell megdrizni és helyreallitani.

"

(2) Ha a helyi védelem ala helyezett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredetitél eltérd
megjelenésiivé alakitottdk at, az épitmény egészére vagy lehatarolhaté — az atalakitott részt is
magdban foglalé — részegységére kiterjed6 feljitas soran azt az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy
ha az atalakitott rész eredeti allapotira vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valdsziniisiteni, a homlokzatot a megfelelben megmaradt eredeti
elemeinek, vagy hasonlé stilusit épiilethomlokzatok, eredeti és analég formaelemeinek
alkalmazésaval kell helyreallitani.

(3) Helyi védelem alé helyezett éplilethomlokzatok eseté¢ben a csatlakoz6 tetdfeliiletet — a vizelvezetod
rendszert beleértve — legalabb a fedési anyag fajtajara kiterjedéen kell megdrizni és fenntartani.

(4) A helyi védelem alatt all6 épitmények helyreallitasanal, atalakitasanal és bévitésénél az épiilet
jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formdban és aranyban kell fenntartani: bovités esetén
a meglévo és 4j épiilettdmegek aranyai, formai és anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz.

(5) A helyi védelem alatt all6 épiilet feljitasa, bovitése, atalakitasa esetén a nyilaszarok, illetve a
tetéhéjalas anyagaként csak természetes anyagok hasznalhatok (cserép, fa).



(6) A helyi védelem alatt 4116 épiilet homlokzatan hirdet6-berendezés nem helyezhetd el.

(7) A helyi védelem alatt allg épiilet, épitmény telkének utcai keritése lehetdleg természetes anyagbodl
(fa vagy s6vény) késziiljon, illetve igényes kialakitasq, attort fémkerités lehet.

(8) Helyi védelem alatt allo keresztek, fesziiletek felujitdsa sordn az eredeti anyaghasznilatot és
formai elemeket kell kovetni.

11. Telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletekre vonatkozo kivetelmények
32.§

(1) Az 6nkorméanyzat telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletként jel6li ki Kanyavar kozség
belteriiletét, aminek abrazolasa az 4. mellékletben talalhato.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten a telepiilésképet meghatarozo épitmények az

alabbiak szerint alakitandok ki:

a)  Utcafronti kerités a meglévé keritésekhez hasonlatos kivitelben, attort, fémbol vagy fabol
késziild keritésmezovel 1étesithetd. A kerités szinezésénél csak a természetes anyagokhoz
hasonlé szinek alkalmazhatok (pl.: z6ld, piros, kék, fehér, barna).

b) A kozteriileten elhelyezhetd épitmények a telepiilés teljes teriiletén egységes kialakitastuak
legyenek, hagyomanyos épitdanyagok felhasznalasaval.

¢)  Akapubehajtok alatti atereszek minimum 40 cm belsé atmérével alakitandok ki.

d) Az épiiletek kiils6 megjelenésében (homlokzati fal, nyilaszarék) keriilendék a feltiinG,
tajidegen épitési elemek, a mesterkélt, feltiinG szinek (pl. lila, rézsaszin). Homlokzatokon és
tetén olyan szindrnyalatok alkalmazandok, melyek a hagyomanyos épitbanyagokra (cserép, fa,
egy€b természetes anyagok) és vakolatokra jellemzok.

e) Az épiiletek magastetds kialakitassal épithetok, az ett6l vald eltérés f6épitészi szakmai
konzultaci6 keretében lehetséges.

/) Atetbhéjazat cseréje esetén, egy tetdfeliileten tobbféle anyagu, szinii tetbhéjazat - a gyarilag
szinarnyalatos kiviteldt kivéve - nem helyezhet6 el.

g  Ahomlokzat felujitasnak a kézteriiletr6l lathato épiilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

h) A homlokzatok burkoloanyaga - a gazdasagi teriiletek kivételével - nagyelemes fém és
mianyag hulldm és trapézlemez burkolat nem lehet.

i)  Elokert nélkiili telkeken elhelyezésre keriild utcafronti épiiletek kozteriilet felé nézd
homlokzatan a kozteriiletre levezet$ ereszcsatorna nem helyezhet6 el.

33. §

(1) A tervezett lakoépiiletek és intézmények homlokzatara szerelt gépészeti kapcsoloszekrények és a
dobozok helyét €s a szinét, az épiilet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell kivalasztani. A
berendezések a kozmil tizemeltetOk elbirdsainak figyelembevételével az épiiletek alérendelt
homlokzatara szerelhetdk, illetve épithet6k a keritésbe.

(2) Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd ¢l, a berendezés csak
a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd, kivéve miiszaki
sziikségszerliséget, amely esetén az épiilet homlokzatan takartan - az épiilettel szerves egységet
képez6 modon - helyezhet6 el.

(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény (a tetdsikbal ki&llok kivételével) a
homlokzat vagy tetbhéjazat szinéhez illeszkedGen alakithato ki.



(4) Elektronikus hirk6z1ési épitmények és berendezései (antennak, antennatarté szerkezetek, stb.),
koziizemi szolgaltatisok mérd 6rdi, nyomasszabalyozé, valamint egyéb gépészeti berendezés az
épiiletek kozteriilet felé néz6 homlokzatan nem helyezhet§ el.

(5) Klimaberendezés kiiltéri egysége, valamint parabola-antenna lakoéteriileten 1év6 utcai
homlokzaton, tetdfeliileten, valamint szomszédos, beépithetd ingatlanra nézd tetéfeliileten nem
helyezheté el kivéve miiszaki sziikségszeriiség esetén. Ebben az esetben is az épiilet Kkiilsé
megjelenésével Gsszhangban, takartan vagy épitészeti eszk6zokkel megoldva helyezhet6 el.

(6) Tavkozlési, adatatviteli berendezés kiiltéri egysége, hir- és adattovabbitd berendezés az épiilet
kozteriiletr6l lathatd homlokzatan és tetOfeliiletén nem helyezheté el, kivéve miszaki
sziikségszeriiség esetén.

34.§

(1) A teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriileten a felszini energiaellitdsi és vezetékes
elektronikus hirkozlési sajatos épitmények a telepiilésképi és tijképvédelmi szempontok
figyelembevétele mellett helyezhetdk el.

(2) Belteriileten, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a villamos-energia ellatas
hélézatai fold feletti vezetésiiek, 1j villamos-energia elosztési, kozvilagitasi vezetékeket és az
elektronikus hirk6zlési haldzatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kozos tartéoszlopra kell fektetni.
Ko6z8s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6é haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Nem létesithetd k6zmii- és energia, tav- és hirkozlési vezeték a fasorok nyomvonaldban.

(4) Kozterilleten lampakkal kaprazast, vakitast, artd fényhatdst okozni nem szabad, ingatlan
hasznalatat korlatozni tilos.

(5) A fényszennyezés elkeriilésének érdekében a kiiltéri vilagitds a tényleges hasznalat idejéhez
igazitandd, illetve 22 6ra, vagy &jfél utan kozvilagitas fénye csékkenthetd. A nem kozcéld vilagitast
teljesen ki kell kapcsolni, ha nincs arra kézvetlen sziikség.

(6) Jelentdsebb energiaigény novekedés esetén a tervezett transzformatorok helyét a beépitéssel
Osszehangoltan a kérnyezetbe illesztve kell kijel6lni.

(7) A gézhalozat rekonstrukciodra keriil$ teriileteken feltjitas idején meg kell vizsgalni a fold feletti
telepitésti, kozteriileten elhelyezett gdz-nyomasszabalyozoknak az érintett teriilet kdrnyezetének
rendezése érdekében térszin alatti berendezésekre t6rténd cseréjét.

(8) A csapadékviz-, ill. szennyviz-elvezetés, tarolas modjanak és kezelésének épitményei, miitargyai
a koztertiletet sem miiszakilag, sem telepiilés képvédelmi szempontbol nem zavaré moddon
alakitandok ki.

(9) A telepiilés terilletén a vezeték nélkiili hirk6ézlés sajatos épitményeinek, miitargyainak
elhelyezésére nem alkalmas az 6koldgiai halézat — megteriilete, az dkoldgiai halézat - Skologiai
folyoso, a tajképvédelmi terlilet és az orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet.



12. Cég- és cimtablikra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
35.8§

(1) Epiiletek homlokzataira keriilé cég- és cimtabla, informaciés vagy mas céli berendezés
épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat el.

(2) Az épiileteken elhelyezhet6 cégérek szerkezetei, feliilete rikité szindi, kaprazast okozd, illetve
fényvisszaver6 kialakitast nem lehet, az 6sszképben zavar6 hatas nem engedheté meg.

13. Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok
36. §

(1) Az épittetbnek vagy meghatalmazottjanak az épités megkezdése elétt telepiiléskép-védelmi

tdjékoztatast és szakmai konzultaciot kell kérni az al4bbi esetekben:

a)  Melléképiilet €épitése vagy boévitése esetén, amennyiben az épités vagy bovités mértéke €pitési
engedély vagy egyszert bejelentés nélkiil végezheto.

b)  Atelken beliil olyan tdmfal megbontasara, elbontasara keriilne sor, ami a szomszéd telekre, az
azon elhelyezked? épiiletekre is hatéssal lehet.

c¢)  Fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

d)  Uj elektronikus hirkdzlési épitmény elhelyezése esetén.

e)  Miutargynak minésiilé antenna szerkezetnél, ha annak barmely iranyd mérete a brutté 6 m-t
meghaladja.

f)  Antennatarté szerkezet méretétdl fiiggetleniil a szerkezetre antenna felszerelésénél, ha az
antenna barmely iranyt mérete a 4,0 m-t meghaladja.

(2) A kérelmet Kanyaviar kézség foépitészéhez a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) meghatarozott médon és
tartalommal kell benyqjtani, az 5. mellékletben talalhat6 kérelem nyomtatvany segitségével.

37.§

(1) Teleptilésképi véleményezési eljarast folytat le atruhdzott hataskdrben a polgarmester a
telepiilésképi szempontbdl meghataroz6 teriileten — a Korméanyrendeletben meghatarozott szabalyok
helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasdhoz, egyszerli bejelentéssel épiilé 1ij épiilet hatdsagi
eljarasédhoz, valamint az 6sszevont telepitési eljards integralt épitési engedélyezési szakaszahoz.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras részletes vizsgalati szempontjai:
a) a tervezett beépités megfelelden figyelembe veszi-e a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok

elbirasait,
b) nem Kkorlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
kilatasat,

c¢) teljesiti-e a helyi védettségli teriiletek, épiiletek esetében az értékvédelemmel kapcsolatos
eléirasokat és elvardsokat,

d) teljesiti-e a telepiilésképi szempontokkal kapcsolatos tomegalakitasi, homlokzatformalasi,
anyaghasznalati kovetelményeket,

e) meglévd épitmény bovitése esetén a homlokzatot is érintd feldjitas, atalakitas, emeletraépités
illeszkedik-e az adott épiilet struktirdjahoz, valamint a meglévd utcaképbe.



(3) A kérelmet Kényavar kozség polgarmesteréhez a Korményrendeletben meghatarozott médon és
tartalommal kell benytjtani, az 5. mellékletben talalhato kérelem nyomtatvany segitségével.

38.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le atruhdzott hataskdrben a polgarmester az épitmények
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érdekében.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén, a

Kormanyrendelet keretei kozott:

a) Uj épiilet épitése, meglévé épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak
mérete a 35 m2 6sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds
éptilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg.

b)  Epitmény atalakitasa, felujitésa, helyreallitasa, korszeriisitése, homlokzatanak megvaltoztatasa,
kivéve zértsori vagy ikres beépitésii épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épiilet
alapozasat vagy tartdszerkezetét is érintik.

c¢) Meglévd épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

d)  Kerités, stvény, jarda létesitése, épitése, bovitése.

e)  Cégérek, cég- és iizletjelzések épiileten valo elhelyezése.

(3) A kérelmet a polgarmesterhez az 5. mellékletben taldlhaté nyomtatvany segitségével, a
Korményrendeletben meghatarozott tartalommal, az épitési tevékenység megkezdése elbtt legalabb
15 nappal kell benyujtani.

(4) A telepiilésképi bejelentésre kiadott dontés meghozataldnal a Kormanyrendeletben
meghatrozottakon kiviil a kovetkezd szempontokat kell figyelembe venni: a telepiilésképben
harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az épitett kdrnyezethez illeszkedd és annak
elényosebb megjelenését segitdé megoldasi szempontok.

39, §

(1) A polgarmester jelen rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése
érdekében kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén kitelezést boesat ki.

(2) A birsag mértékének meghatirozasanal mérlegelni kell:

a) a jogsértéssel okozott héatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasival,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt kiltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony mértékét,

b)  ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

¢)  ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d)  ajogsértd allapot id6tartamat,

e)  ajogsértd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

S ajogsértést elkvetd eljarast segito, egylittmiik6dé magatartisat, valamint

g) ajogsértést elkovetd gazdasagi silyat.

(3) A kotelezettnek a birsagot a birsag 9sszegét megallapito hatarozat véglegessé valasatol szamitott
15 napon beliil az 6nkorméanyzatnak a hatdrozatban megjelolt szamléjara kell atutaldsi megbizassal
teljesitenie, vagy készpénzatutalasi megbizassal postai ton befizetnie.

(4) Az 200.000,- Ft dsszeget meghaladd birsag esetén legfeljebb 12 havi részletfizetési kedvezmény
adhato.



14. Zaré rendelkezések
40. §

Hatdlyat veszti a ,,Kényavar Helyi Epitési Szabalyzataré]” cimti Kanyavar Kozség Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének 7/2005. (V1.28.) 6nkorményzati rendelete.

41. §

Hatalyat veszti a Kényavar Kozség teleplilésképének védelmérél szolé Kanyavar Kozség
Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 22/2017. (X11.29.) 6nkorményzati rendelete.

42.§

Ez a rendelet 2025. november 15-én 1ép hatalyba.

Paka, 2025. november 13.

7 I—

Bertalan Tibor  Tothné Péter Judit
Polgarmester Jegyzd

A rendelet kihirdetve: 2025. november 14.

Té6thné Péter Judit
Jegyz6
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2. melléklet a 11/2025 (XI. 14.) 6nk. rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAI

ovez atelek az épiilet atelek
eti kozmiiell
jel’lk | beépité | kialakit | beépith megengedett legnagyobb legkisebb megengedett | megenged atasi
od si hato etd beépitettsége zoldfeliileti legnagyobb ett mértéke
médja | legkise | legkise | terepszint felett (%) | tereps aranya (%) parkanymaga | legmagas | és médja
bb bb zint ssaga (m) abb pontja
terillete | teriilet alatt (m)
m?) | e(m) (%)
Ov_j | Beep_ | Tt_min Tt b B_tf B _t* B ta |Zm| Z_min* Pm Elp Km
el mod in
Lf 0 7001 300 haa - 10 40 - 5,0;erds-és | 9,0; erdd- T
teleknagy mezdgazdasa és
sag: gi, hitéleti, mezdgazd
Iif.ogg' széllas asagi,
52000 esetén: 7,5 széllas
<5000 esetén:
m?: 25; 12,0;
>5000 hitéleti
m?-<1 esetén;
ha: 20; 15,0
>1 ha: 15
Vi Y4 1000 - 60 - 20 20 - 75 12,0 T
K-Sp Sz 2000 600 20 - - 40 - 6,0 8,0 T
K-T Sz 1000 - 20 - - 40 - 4.5, hitéleti: 6,0 H
10,0
K- Sz 4000 - 20 - - 40 - 45 6,0 H
Hull
KOu LY 200 - 10 - - 5 - 35 6,0 huzamos
tartozkod
asra
szolgalo
épiilet
esetében:
T
nem
huzamos
tartézkod
asra
szolgalo
épiilet
esetében:
_ Kn
KOe Sz 200 - 10 - - - - 35 6,0 huzamos
tartozkod
asra
szolgalo
éplilet
esetében:
T
nem
huzamos
tartézkod
asra
szolgald
épiilet
esetében:
Kn
Zkp Sz 1000 - 3 - - 70 - 40 huzamos
tartozkod
asra

L TEKA aldli hozzdjéruldst a Zala Vdrmegyei Allami Féépitészi Iroda a ZA/010/604-7/2025. (igyiratszému z6ré szakmai

véleményében megadta.




szolgalé
épiilet
esetében:
T,
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épiilet
esetében:
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Ee-t
Ma

2000

720

6 birtokkéz 6
pont
esetén
40;

80

birtokkdz 6,0; huzamos
pont tartozkod
esetén asra
40; szolgalé
épiilet
esetében:
R;
nem
huzamos
tartozkod
asra
szolgalé
éplilet
esetében:
Kn
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Sz

1500

1000

3 - 3

90

- 45 Kn

v

0 - R

Kb-
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Sz

5000

10 - -

60

- 5,0 R

* feltételhez kététt /

kedvezményes paraméter

Kbzmiivesitettség:

teljes (T)

részleges (R)
hiényos (H)
kézmiivesitetlen (Kn)

Beépitési méd:

szabadon dllé (SZ)
oldalhatéron déllé6 (O)
ikres (Ikr)

2drt soru (Z)




3. melléklet a 11/2025 (XI. 14.) 6nk. rendelethez

Helyi védelem alatt éll6 épitészeti 6rokség elemei

Sorszam Cim Hrsz Megnevezés
1. F6 u. 174 Harangtorony
2. F6u. |71/1 Hoési emlékmii
3. F6 u. 174 | Vildghaboris emlékmdi
4, F6u. |71/2 Fesziilet
5. Temets | 202 Fesziilet




4, melléklet a 11/2025 (XI. 14.) 6nk. rendelethez

Telepiilésképi szempontbhél meghatarozé teriiletek lehatarolasa

0 Teleptitésképi szempontbdl meghatarozo teritet

ALAPTERKEP! ELEMEK - s

| Foldrésziet




5. melléklet a 11/2025 (XI. 14.) 6nk. rendelethez

KERELEM

Kdnyavdr Kézség telepiléskép-védelmi tdjékoziatds és szakami konzultacid,
telepilésképi véleményezés vagy
telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdsdhoz!

Kérelmezd (épittetd) neve:

Jogi személy esetén
képviselSiének neve:

Ertesitési cime:

Telefonszéma:
E-mail cime:

Felelss tervezd neve:
Tervezési jogosultsdgdanak szdma:

Telefon szama:
E-mail cime:

Kérelemmel érintett ingatlan cime,
helyrajzi szdma:

Epitési tevékenység (kérelem)
rovid leirdsa:

Csatolt mellékletek:

Elézmények (tervtandcsi, egyéb):

Ha a kérelmet, vagy a dokumentacidt meghatalmazott nydjtia be, - oz dltaldnos kézigazgatdsi rendtart@srdl szold 2016, évi CL térvény
14.8 (1) bekezdés szerinti - meghatalmazds csatoldsa szlkséges egy eredeti, aldirt példényban.

Kérelmezd aldirdsa

! a kérelem tipusa megjeldlendd



Végso elbterjesztoi indokolas

A telepiilési 6nkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében — a Magyarorszag helyi
6nkorményzatairdl sz6l6 térvényben meghatarozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat
részeként — meghatarozza a helyi telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket, a telepiilésképi
kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit, ennek keretében az épitményekben létesithetd
rendeltetések korét is megallapitja. A magyar épitészetrdl szo16 2023. évi C. toérvény (a tovabbiakban:
Meéptv.) 80. § (1) bekezdése alapjan a telepiilési Onkormanyzat képviselG-testiilete a fenti
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A Meéptv. 79. § (4) bekezdése alapjan a helyi €pitési szabalyzat és a févérosi rendezési szabélyzat
telepiilésrendezési tervnek mindsiil.

Az ¢épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési 6nkormanyzat az Aaltalanos
telepiilésrendezési kovetelményeknek megfelelen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a
teleptilés kozigazgatési teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, a telepiiléskép védelmével,
tovabba a kdmyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6dd
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meghatarozisa, a telepiilés adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihasznalva el6segiteni a
kornyezeti artalmak legkisebbre valé csékkentését, biztositani a telepiilés miikddéséhez sziikséges
miiszaki és z6ldinfrastruktura-halozatot, telepiilésképi kivetelmények és azok betartasat biztositd
szabalyok megallapitasaval az értékes telepiiléskép és a telepiilés épitészeti, természeti és tajképi
arculatdnak védelme, valamint az akadalymentes épitett kornyezet megteremtése és a
kozszolgaltatasokhoz vald egyenld esély(i hozzaférés biztositasa.

Epitési tevékenységet végezni, telket alakitani a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvényben
¢és a végrehajtasara kiadott korményrendeletekben foglaltakkal Osszhangban csak a helyi épitési
szabalyzat eldirasainak megfelelen szabad. Ezért is fontos az épités helyi rendjét a magasabb szintli
jogszabalyok keretei kozott a helyi szabalyok megalkotasaval biztositani.

Fenti jogszabalyi rendelkezések figyelembevételével Kényavar Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiilete a 77/2025. (V1.3.) szamu hatarozataban dontétt arrdl, hogy a magyar épitészetr6l szo16 2023.
évi C. torvény és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.r.) alapjan elkésziti telepiiléstervét.

Kényavar Kézség Onkorményzata az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer (E-TER)
feliileten biztositotta az illetékes allamigazgatasi szervek, szomszédos €s térségi 6nkormanyzatok
szamra a véleményezési lehetdséget.

Kényavar Kozség Onkorményzata KépviselS-testilletének a partnerségi egyeztetés szabalyainak
kozzétételérol sz616 7/2017. (I11. 2.) 6nkormanyzati rendelete és a Korm.r. eldirasainak megfeleléen
a partnerségi egyeztetés az E-TER feliileten 2025. jilius 28. és 2025. augusztus 28. kozott lezajlott.
Lakossagi forumra 2025. szeptember 1-jén keriilt sor. A partnerek részérdl észrevétel vagy vélemény
nem érkezett.

Kéanyavar Kozség Onkormanyzata a telepiilésterv véleményezési szakaszdban beérkezett

vélemények, észrevételek elfogadsardl és a véleményezési szakasz lezarasarol a 118/2025. (X.14.)
szamu hatarozataban dontott.
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Az Allami Féépitész a ZA/010/604-7/2025. iktatoszamu zéré szakmai véleményében a zdr6
szakaszban benyujtott telepiiléstervvel kapcsolatban kifogast nem emelt és a telepiilésterv képviseld-
testiilet elé terjesztését és elfogadasat feltételekkel tAmogatta.

Ezzel egyidejiileg a jelenleg hatalyos Kanyavar Kozség Onkorméanyzatéanak Képviselé-testiiletének a
Kényavar Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 7/2005. (VI. 28.) nkormanyzati rendeletét és Kanyavér
Kozség Onkormanyzatinak Képvisel-testiiletének a Kanyavar K6zség telepiilésképének védelmérsl
sz616 22/2017. (X11.29.) 6nkormanyzati rendeletét hatalyon kiviil kell helyezni.
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